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1. El6sz6

Kutatasom f6 célja megallapitani, hogy a szocidlis bérhdzak problémaira, hidnyossagaira és kihivasaira jo
megoldas lehetne-e a co-housing rendszerl lakéhaz. Dolgozatomban ennek igazolasara, és még inkdbb
feltételeire keresem a valaszt.

A fenti kérdés megvdlaszoldsdhoz a magyar szocidlis bérlakds rendszer harom f6 szocidlis lakdsépitési
hulldmat sziikséges Osszegezni, a mogottik alld kozponti célokkal és a projektek megvaldsitasanak
eredményességével. A kordbbi tapasztalatokat és megvaldsult éplileteket is sziikséges elemezni, a jové
szocidlis lakasrendszerének tervezésénél. A korilottlink Iévé példak segithetnek megtaldlni a jé iranyokat és
az elkerililendd utakat.

A szocidlis bérhdaz funkcidjat tekintve lakdhaz. Az épittetje az dnkormanyzat, esetleg dllami szervezetek. A
célkozonsége pedig az a tdrsadalmi réteg, amelynek tdmogatdsra van sziiksége az alapvetd
életkoriilményeinek megteremtéséhez. Ezek nem profitorientdlt befektetések, inkdabb a tdrsadalmi
felel6sségvallalds hivta 6ket életre. Az épliletek nem onfenntartéak. A fenntarthatdsag jelen kutatdsom
kulcsfogalma, melyet nem csak az épllettel kapcsolatban érdemes elemezni, hanem a teljes szocialis
lakhatdsi tamogatdsi rendszerre is ki kell terjeszteni (pl.: a szocidlis raszorultsagbdl valé kilabaldst
lehetdségei). A raszoruldk fejlesztéséhez sziikség van a motivald kozbosségre, az egészséges
életkorilményekre. Ezekrél az 6sszetett problémakrdl interdiszciplinarisan kell gondolkodni. Ez a tdmogatd
kozeg kulcsa lehet a lakédk fejl6désének!

A co-housing rendszer egy kdzosségi lakhatas forma, melyben a lakdk felelsséget vallalnak egymdsért. A co-
housing helyiség rendszere sokban kilénbo6zik, az eddig megszokott szocialis bérhazétdl. A kutatdsomban
példdkon keresztiil mutatom be a co-housing mikddésének elveit. Tovabba interjuk, és a fenti elemzések
tapasztalatai alapjan 6sszegzem, milyen feltételek mellett tudna mikodni a szocialis co-housing, és hogyan
tudna fenntarthatéva valni.
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3. Bevezetés

A szocidlis lakhatasi kérdésekrdl interdiszciplinarisan, csapatmunkaban kell gondolkodnunk. Egyesiteni kell a
megrendel6, a szakagak (szocioldgus, kozgazdasz, épitész stb.), és a célkbzonség érdekeit. Jelen
kutatdsomban az épitész szemszogébdl keresem a valaszokat arra a kérdésre, hogy a szocidlisan raszoruld
statuszd ember életkérilményeinek, lakdkorilmeényeinek fejlesztésével, elérhetjik-e, azt, hogy a lakd
kildbaljon raszoruld helyzetéb6l? Mint az kés6bb |athaté lesz, egy idGszakos anyagi tdmogatas nem
mindenkinek elég motivacié ahhoz, hogy az életében fordulat kovetkezzen be. Az egyén fejlédésében nagy
hangsulya van az intézmény altal felkindlt lehet6ségeken és koriilményeken kivil a kbzosségnek (szomszédi
kozosség, lakokozosség) is. Ahhoz, hogy egy fenntarthatd tarsashazi, lakék6zosségi rendszer létrejojjon, egy
kilonleges szempontok alapjan dtgondolt és megtervezett épitészeti tervre van sziikség.

Az szocidlis bérhdzak m(ifaja 6sszetett és sokszind. Ezért kutatdsom megalapozasdul réviden 6sszefoglalom
az épitészettorténeti el6zményeket. Jelenlegi tanulmanyomnak nem célja, hogy Magyarorszag harom nagy
bérlakas épitési hulldmdat maradéktalanul végig jarja, viszont fontos a szocialis bérlakas rendszer
megismerése, ami az idedlis kortars lakdéplilet megtervezésének el6zményéiil szolgdlhat.

Mai tendenciak szerint a szocialis lakhatdsi krizis megoldasanak egyik kulcsa a mar fentebb emlitett kozosségi
Osszefogds! A kilfoldi el6zmények és magyar projektek tapasztalatain keresztiil mutatom be, miért is van
jelentGs szerepe a co-housingnak a lakhatasi-evollcidban. Hiszen a haz csak a hardware, ebben az emberek,
a kozosség a software, amely mikodteti. A co-housing egy olyan lakhatasi forma, mely a lakékdzosségétdl
lesz egyedi és fenntarthatd.

A szocialis épitészetben a térségek hagyomanyai, problémai és diverzitasa feler6sédnek. Erre érzékenyen
tekintve kell megdllapitani, hogy kiknek van sziiksége szocidlis lakasra, hogyan all a kozosség a sajat
problémdihoz, hogy kezeli azokat. Ha az 6nkormanyzat altal létrehozott kdzosségi lakhatdsi rendszerrdl
beszéllink, akkor fontos, hogy a kozésségre formaljuk az épllet rendszerét. Hiszen van olyan szegénységben
él6 akinek a k6zosség motivacio és lehetdség, de vannak akik nem képesek beilleszkedni egy csoportba.{1}

Empirikus kutatds: A dolgozatom megalapozdsahoz egy kozosségi lakhatdsrol széld 3 kérdéssort is
készitettem, tovdbba a szentendrei szocialis bérhaznal személyesen a lakdkkal, a magyar co-housing
rendszerrél pedig Horogh Petraval beszélgettem.

A kérdGivek a forrasban csatolasra keriltek. Ezek 2020 tavaszan késziltek, ez utan egy hétig voltak
megosztva a kozosségi médidban. Ez id6 alatt A Wekerle-teleprdl sz6l6 kérdéssort 68-an, a panelekrdl szolot
-138-an, a collective housing, és szocialis bérhdaz ciml(it 53-an toltotték ki. TDK-mban a megvaldsult épiiletek,
lakételepek bemutatasat, szembedllitom a felmérésemben tapasztalt véleményekkel. A célom az, hogy
ezeken bemutassam a mar megépult szocidlis bérhazak értékeit és hidnyossagait, és a valaszolok
véleményével alatamasszam, vagy megkérddjelezzem azt, hogy a jelenkori tendenciak jo uton haladnak
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4. Szocialis bérhaz épitések mikodése, el6zményei és kortars problémai

a. Jelenlegi rendszer m{ikodési mechanizmusa

A szocidlis bérhaz projekt az 6nkormanyzat szamadra altalaban nem egy profitorientalt befektetés, hanem
a tarsadalmi felel6sségvallalds hivta életre. A lakdsokra bérl6k palyazhatnak, és ha megfelelnek az
onkormanyzat 4ltal kiirt kovetelményeknek, akkor meghatarozott ideig - pl. 5 évig - a bérlGi lehetnek az
ingatlannak. Az egész éplilet tulajdonjoga az dnkormanyzaté marad. Annak folyamatos mikodéséért,
karbantartdsért a varosvezetés vallalja a felelGsséget.

Az els6 sikeres palyadzat utan a lakd a bérlakdst altaldban Ujra és Ujra megpdlydzza, akar évtizedeken
keresztil. Ritkdn fordul elS, hogy a laké a szerz6dés lejarta utdn nem nyeri el Ujra a pdlyazatot, esetleg
nem ugyanazt a lakast kapja meg. Ebben nem igazan kilonbozik a magdnszféra albérleti rendszerétdl.
Viszont abban mindenképpen, hogy az albérleti dij egy jelképes 6sszeg a mai albérletek araihoz képest.
Természetesen az 6sszeg a raszorultsagi szinttdl, a lakds elhelyezkedésétdl és méretétdl is flgg.

Szemléltetés céljabdl mellékelek egy pdlyazati felhivast, a szentendre.hu-rél

FELHIVAS

Szentendre Viros Onkormsnyzat
pélyézati felhivést tesz kizz¢ az dnkormanyzat
tulajdondban 4116 lakis szocidlis alapon térténé bérbeadasarol:

C.im Alapteriilet  Komfortfokozat  Lakis dllapota “é.r",‘"di] ‘
Szentendre)  TPCTTE  ROTFOTTORER A Y minimum

Kilvdria u. 24.
AL ép. IIL em. 38 m2 komfort iires 9.519,- Fhd
11. ajiészdm

*helyi rendelel alapjdn jovedelemiol fggben.

A palyazatokat a Hivatal [ktatdjdba
2020, januir 24. 11 éra 00 percig
(Véaroshaz tér 3. 1. emelet) kell benyujtani.

KEP1: https://szentendre.hu/szocialis-berlakasok/

Targya egy Szentendrén elhelyezkedd garzonlakds 6nkormanyzati bérhazban, aminek a bérleti dija
9.519Ft/hé minimum, ugyanitt egy azonos méret(i magdanlakds bérlése az ingatlan.com alapjan
100.000Ft/ho.

A fenti példa alapjan egy bérhazban laké 5 év alatt majdnem 5 és fél millié forinttal kolt kevesebbet
lakhatdsra, mint egy albérletben lakd. Ez hatalmas segitség lehet annak, aki egy ilyen periédus alatt helyre
tudja tenni az életét. De vajon a lakdk rendelkeznek-e olyan motivacidkkal, amik a tovabblépésre sarkalljak
Gket, vagy ezt egy hosszutdvon miikodd, kedvezd lakhatdsi megolddsnak fogjak fel?

Ahogy a szentendrei szocidlis bérhaz lakok jovéképét latom, az olcsén bérelhet§ lakasra inkabb
megoldasként tekintenek. Emiatt kevesebb személy jut tdmogatdshoz. A benne lakdk helyzete
stabilizalédik, nem lépnek ki a szocidlisan hatranyos helyzet(l statuszbdl, a bérelt lakast pedig szépen
lassan lelakjak. Mivel azért mégsem a sajat tulajdonuk nagyobb er&éforrdst nem hasznalnak fel a
korszerl(sitésére, igy ez az 6nkormanyzat feladata marad.

Ez az egyik kdvetkezménye annak, hogy Magyarorszagon az dnkormanyzati bérlakasok szama egyre
inkabb fogy. Az 6nkormanyzat szamara jelentés koltséget jelent a lakasallomanyanak fenntartasa. Ezek a
fenntartasi munkdlatok sokszor el is maradnak. A mar lakhatatlan ingatlanokba pedig mar nem
palyaztatnak Uj lakét. igy ezek vagy iiresen &llnak vagy eladdsra keriilnek.
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Budapest egyes belsé keriileteiben tdbb szaz tGresen all6 lakas taldlhatd. Legtdbb a 8. keriiletben, ahol a

24.hu 2018 év végi felmérése alapjan 889 db lakds volt lakatlan.
A Budapesten Uresen allé 6nkormanyzati lakasok megoszlasa e_ = s i

-

KEP2: A képen a Budapest keriileteinek szinei az iiresen Gllé 6nkormdnyzati lakdsok szdmdt mutatjdk. A sétét ténussal jelolt
keriiletekben a legmagasabb a szamuk. {2}
KEP3: CECODHAS, Housing Europe Review (2012) {3}

Rovidtavon ugyan logikus |épésnek tlnhet, hogy a lakhatatlan ingatlanokat privatizaljak. Kénnyen az
ingatlan szféran belll lehet tartani a bevételt, ha a befolyd 0Osszeghdl mas lakdsok felljitasat
finanszirozzak. Sok esetben tényleg az ingatlanok értékesitését valasztotta az 6nkormanyzat megoldasul,
a plusz bevételt viszont ritkan forgatta vissza sajat ingatlanjainak feldjitasaba. {3}

Véleményem szerint megéri ez a befektetés. Mar csak azért is, mert az 6nkormanyzat a sajat
ingatlanpiacdnak befolydsold szereplGje tud maradni. Erre j0 példa Bécs, ahol a lakdék majdnem
kétharmada él szocidlis bérlakasban, vagy részesil valamilyen lakastdmogatdsban. De hogy is lehet ez?
Nézzik meg a kdvetkez6 fejezetben!

b. Milyen példakkal szembesilliink kilfoldon?

Munkdm sordn célom, hogy ravilagitsak a szocialis lakhatdsban rejl§ értékekre, érdekességekre és
hidnyossagokra. Ezért miel6tt hazank térképére fokuszalnék, bemutatnék két szélséségesen kiilonbozé,
szamomra fontos alldspontos, latdsmddot. A két példa abban azonos, hogy a helyi adottsagokra
kifejlesztett stratégia szerint kezdtek el tervezni, és épitkezni. Ezeknek az energidknak meg is lett a
nemzetkozileg elismert eredménye.

Bécset mar el6z6leg emlitettem. Mivel geoldgiai helyzetiink, az orszag léptéke, mérete és a févaros
|éptéke is hasonld, ezért 6rok parhuzam szamunkra a szomszédos févaros. Bécs szocidlis lakhatasi
haldjanal azt lathatjuk, hogy a rendszer folytonosan béviil. A névekedés azért johet létre, mert a rendszer
fenntarthatd, s6t még egy kis profitot is termel. Felmeril a kérdés: akkor az dllam pénzt keres a szocidlisan
raszoruldkon? Akkor most hol az igazsag? A valasz az, hogy az osztrak allam valdban befekteté az
ingatlanpiacon. Az 6nkormanyzati ingatlant igényl6k korilbelll félaron tudnak 6nkormanyzati lakast
bérelni, egy maganszemély altal kiadott ingatlan drahoz képest. Az 50%-os ar nagy tdmogatast jelent a
lakénak. Jelentds bevétel marad az allamnal is, aki a sikeres el6zményekbdl kiindulva tovabbi lakasokat
tud épiteni. Bécsben a varoslakdk kétharmada él dllami tulajdonu lakasban. Ezek a tamogatottak nem csak
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a legalacsonyabb életszinvonalu rétegbdl keriilnek ki. A felek nem haszndljak ki egymast, mindinkabb ez
egy koélcsonos tdmogatas.

Taldn érdemes lenne nalunk is a bérleti dijakat egy olyan szinten meghuzni, ahol sem a tulaj, sem a lakd,
sem a rendszer fenntarthatdsaga nem sérl.

Bécsben tamogatjak azokat a kozosségeket is, akik 6nmaguknak szeretnének olyan tarsashazat épiteni,
ahol az épuletekben még kdzosségi funkcidkkal is rendelkeznek.

KEP4: Neues soziales Wohnen, Positionen zur IBA_Wien 2022,1BA_Wien 2022 / future.lab (eds.)

Természetesen a bécsi példatdl még nagyon messze allunk, és nem is biztos, hogy mimelniink kéne azt.
De egy j6 példa arra, hogy a szocialis lakdsépités nem csak deficites lehet.

A tovabbiakban szeretnék bemutatni egy madsik példat is. A bécsi példatdl nagyon kiilonb6z6, de
hasonldan inspirdlé példa az ELEMENTAL project chilei munkaja. Alejandro Aravena épitész irodaja 2001
Ota foglalkozik a szocidlis épuletekkel. Az ELEMENTAL iroda lquiqueben megvaldsult projektje egy j6 példa
arra, hogy a szlikségleti épitészet is lehet érték. Ehhez sziikség van a megfelel6 koncepcidra, racionalis
hozzadllara. Ezen tarsashazon keresztiil szeretném bemutatni az ELEMENTAL 5 tervezéselméleti pontjait.

{4}

AT N

KEP5,6:stringio_archidailydotcom_quintamontroyelementalimagel,2,(Photographs:Cristobal Palma / Estudio Palma)

1. pont: Ertékdllésdg. Ahogy mar kordbban is emlitettem, a szocidlis bérhazak problémaja a amortizacio,
és az ebbdl adddd elértéktelenedés. igy a cél az, hogy a laké legaldbb fenntartsa, de lehetdleg novelni
tudja az ingatlan értékét. Ezaltal hosszu tavon az ingatlan profitabilis beruhazassa valik.


https://www.archdaily.com/photographer/cristobal-palma-estudio-palma?ad_name=project-specs&ad_medium=single
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2. pont: Félhdz-elv: Ha az dllami tdmogatas - az archidaily.com szerint $204 /négyzetméter - nem elég
akkora éplletre, amekkorara sziiksége lenne egy csalddnak, akkor kapjak meg egy részét, amit maguktdl
nem tudnanak el6allitani, megvenni. igy legyen meg a tarsashaz rendszere, mindenkinek a sajat, jol
behatdrolt telke, a lakdsok komfortszintje legyen megfelelS. ezen felll mindenki sajat tudasa és igényei
szerint épitkezhet a kubuson beliil.

S
R S

ER2007 - ELBAENTAL 5.4,

KEP7: ELEMETAL épitésziroda, S.A., 2007- BSvités menete

3.pont: Lokdcid: Fontos a kdrnyezet megvalasztasa, mert ezen mar kés6bb nem lehet mddositani. Fontos
az is, hogy ne legyen a raszoruld réteg elszigetelve. Legyen lehet6séglik munkahelyeket talalni, és részt
venni az oktatdsban.

4. pont: K6z6sségi tervezés: Ha a leend6 lakd programalkotdja is a jovébeli lakdasanak, akkor még inkabb
sajatjanak fogja érezni, ez eszmei értéket jelent majd szdmara. Ez segit abban, hogy jobban vigydzzon rd a
jovében is. Mindemellett a kozosségi tervezés lehetGséget teremt arra, hogy a lakdk talalkozzanak, és
megismerjék egymast, ami a jo szomszédi viszonyt megalapozhatja.

5. pont: Mliszaki megfelel6ség: Az épllet elsGdleges tartdszerkezetének kialakitdsdval az ELEMENTAL
kikliszobolte azt, hogy a lakék az olcsd, bontott épit6anyagok felhasznalasaval rontsdk az épiletek
allékonysagat. Ez a szempont Chilében a féldrengés miatt killénosen fontos.

A fenti 6t pont a Chilei lakdspolitika szovevényes torténetében gydkerezik, viszont az ELEMENTAL
épitésziroda volt az, aki ezeket a problémakat képes volt felismerni és stratégiat késziteni. Ennek elsé
megvaldsult példdja volt a Quinta Monroy, ami a maga helyén hatalmas innovacidonak szamitott. Az
igényeknek - miszerint minimalis koltségbdl, varosias beépitésl nagycsaladokhoz ill6 tarsashaz alakuljon
ki - nem feleltek meg a jelenleg kialakult lakhatdsi formak. Viszont ahelyett, hogy 40 négyzetméteres
panellakasokat alakitottak ki, innovativabb megoldason gondolkodtak a k6zosség bevonasaval.

»What if instead of thinking of 40 square meter, as a small house, why don’t we consider it half of the good one?”
Alejandro Aravena (a Quinta Monroy tervezésérdl) {4}

Ami kialakult az a , kiterjeszthet3” lakdsok sora. 7500 dollar allami tdmogatassal és korilbelll 2500 dollar
onkoltséggel minden csalad ki tudta alakitani a sajat egyedi ingatlanat. {4}

Helyi szlomos varosrész felszamolasara, és egyiitt fejlédni akard kdzosség kovacsolasara ez a megoldas
tokéletes volt. Igy azéta tobb hasonlé projekt is meg tudott valdsulni az ELEMENTAL, az allam és a
kozOsség segitségével.

Bar lathatjuk, hogy itt nem az esztétika volt a legfontosabb szempont, és igy valdszin(ileg egy hazai
tervtandcson nem allnd meg a helyét ez az utcakép, a mogottes koncepcid értékteremtd és adaptalhaté.

Az el6z6 példak ravilagithatnak arra, hogy a szocidlis épitkezések mennyire intenziven kdtédnek a helyhez,
az orszagok torténetéhet, politikai hozzaalldsdhoz. A tovabbiakban magyar torténeteken és megvaldsult
példdkon keresztlil mutatom be sikereinket és nehézségeinket a témdban.

Ami biztos, hogy a jové koriilményeit ma kell megalapozni! A mult példdibdl pedig tapasztalatot
szerezhetlink. A nemzeti szocialis lakaskultirank torténetének megértése fontos ahhoz, hogy
tullendiljink jelenlegi akadalyainkon. A kovetkez szakaszban a szocialis lakasépités legjelent&sebb
mozzanataiba kaphat betekintést az olvaso.
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5. Szocialis bérhazépités Magyarorszagi torténete és megéplult példai

Magyarorszagon harom szakasza volt a szocialis lakasépitéseknek. Ezen fejezet célja az, hogy a periddusok
rovid attekintésével atfogd képet kapjunk arrél, hogy a kortdrs szocidlis bérhaz tervezéshez milyen
tapasztalatokat, és konkltzidkat halmoztunk fel Magyarorszégon. {5}

Szerencsére vannak jelenleg is mikodo példak el6ttiink, kiilonbozé korszakokbdl.

Mivel kutatasom célja, hogy megtalaljam azt, hogy a meglévé szocialis lakdegylittesek, és kérnyezetik
tdmogatni tudjak-e a lakdk fejl6dését és kozosségépitését, ezért az objektiv épitészeti elemzés utan a
lakékkal készitett interjukon keresztiil empirikusan is elemzem a projekteket.

1. periddus:
A kezdeti szocidlis lakdsépités még egészen kiilonb6zott a maitdl, de ez volt az az els6 szakasz, amikor az
allamnak a tomeges lakasépitésbe kellett kezdeni.

A kiegyezés utanivaltozasok, a gazdasag és ipar er6sddése, valamint Budapest lakossaganak nagy mértékd
novekedése sziikségessé tette, hogy foglalkozzanak a lakaspolitikaval. Ez el§szor nemzeti szinten tortént,
ezért még nem volt a lakhatasi Ggyeknek intézménye, egészségligyi és ipari kérdésként tekintettek ra. A
szocialis lakasokat a munkdsoknak készitett, és a jarvanyligyi elkilonité sziikséglakasok el6zték meg.
Viszont a bérhazak a magdnszektorban épiiltek. A varosi vezetés addkedvezményeken keresztil
tdmogatta a lakdsépitést. igy leginkabb harminc négyzetméter alatti szoba-konyhas kis lakdsok épiiltek
tdmogatott befektetésként. A fenntartdsra viszont az allami szabalyozas nem tért ki, igy a bérleti ara nem
csokkent, ami azt eredményezte, hogy kis lakdsokban zsufolédtak a csaladok. Ennek kikliszobolése
érdekében az 1908-ban a Magyar Orszaggyllés Barczy Istvan fGpolgarmesterrel egyittmikddésben
hatdroztak a mai Wekerle-telep (munkastelep) kialakitasarél, melyet a kor legnagyobb magyarorszagi
épitkezése volt. {6}

Atelep kialakitdsat angol el6képekre alapoztak. A mais jol mikodé lakddvezet kezdetben 3400 db lakassal
rendelkezett.

KEPS8: A F6tér nyugati kapuja a Hungdria felett -Wekerle-telep, mek.oszk.hu, fényképezte: Winkler R.

Nyilt varosépitészeti tervpalyazatot irtak ki a megtervezésére, melynek része volt a lakas és a varosi |épték
is. Fontos volt, hogy az épiletek stilusa a magyar hagyomanyokon alapuljanak, a f6térnek legyen
hangsulyos szerepe, illetve, hogy a kozterileteken legyenek zéldfeliiletek.
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4

. dbra Paléczi Antal féle L dijas tere” 2. iibra Fleischl Rébert féle I1. dijas terv

3. abra Kotil Henrik 11 dijas terve 4. dbra Pirovits-Jakab-Komor féle megvételt
nyert terve

KEP9: Remeczki Rita: Wekerle-telep: munkdstelep vagy kertvdros? -4.old. - Wekerle-telep tervpdlydzat, nyertes
beépitések

Wekerle Sandor a terveket Gy6ri Ottmarra bizta, akinek feladata az volt, hogy a nyertes mdvek alapjan
egy gyorsan és viszonylag olcsdn kialakithato tervet hozzon létre. A tipusépiletekre kiilonb6z6 épitészek
alkottak 48-féle tipus hazat. (Az ismert tervezdk: Arkay Aladar és Kallina Géza, Bierbauer Istvan, Fleischl
Rdébert, Fiala Géza, Kotdl Henrik, Komjathy Sandor, Lechner Lordnd, Paldczi Antal, Schodits Lajos és
Eberling Béla, Tichtl Gyérgy, Vasarhelyi Dezs6, Walder Gyula.) A kialakitott hazak 2-4 lakds egyszintesek,
vagy 6-8-12 lakdsos emeletesek lehettek. Egy lakdson belil altaldnossagban 2 szoba alakult ki. Az
utcafrontokon boltok, intézmények kaptak helyet. A Pénziigyminisztérium fejlesztette az infrastrukturat.
A vizellatasra a Csepeli Vizmltelep létesilt, kialakitasra keriilt a Kispest-K6banya hataran Iévé viztorony.
A bekoltozések tGtemében kialakult a Gondnoksag, mely a bérlésekkel kapcsolatos ligyeket, majd a
kozteriiletek zolditését, fenntartasat intézte. Mivel a parkositds fontos volt, 6ndllé kertészeti telep is
kialakult. Ezutan jottek létre a kiszolgalé kozintézmények: iskola, dvoda, tornacsarnok, a tisztviselGkar
hazai (orvos, tanar, pék). -{7,8}

A KISPESTT ALLAMI MUNKASTELEP o .
UTCZA-HALOZATANAK 575 £

ATNEZETI HELYSZINRAJZA,

Il Bedpitett teviitet,

KEP10: A Budapest székesfévdrosban és kérnyékén dllami kltségen létesitendd munkdstelepek-1911

Végliil a FG tér kerilt kialakitasra Kés Karoly tervei alapjan. Kds a teret és kornyékét szellemi kbzpontnak,
az elmélkedés, taladlkozasok helyének képzelte el.
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Az 6sszefoglald alapjan latjuk, hogy bar a Wekerle-telepet nem a lakdkozosség bevonasaval tervezték, a
nyilt tervpalydzatokon keresztiil sok néz6pont (itk6zott tervezéskor. Az épitkezések sikerességére mutat
ra, hogy a tervezésben résztvevék kozil tobben is itt laktak, és részt vettek a gondozasaban. Az itt kialakult
iskolak, 6vodak, parkok és a befogadhatd |éptékl tarsashazak teret adtak a helyi kozosség kialakuldasanak.

A Wekerle-teleppel azért foglalkoztam, mert:

- a hely maig egy jél karbantartott, rendezett lakételep.

- sok ma is szem el6tt tartott tervezési elvet magdban foglal: vannak privat terek, de koz6sségi zénak
egyarant.

- varosias, de z6ld. Az 6vezetben megtalalhatdak a legfontosabb kdzintézmények, még kézpontja is van.
- all mogotte egy intézményi beruhdzo, akinek a célja az, hogy a szdmdra tamogatni kivant csalddoknak
segitsen lakhatdsi problémainak megoldasaban.

Es vajon mit gondolnak errdl a lakok? A mar szaz évet megélt tervezési koncepcié vajon megfelel a mai

életvitelnek? Interjukon keresztil végeztem felmérést. A kovetkez§ szakaszban 0Osszegzem a
véleményeket.

Wekerle-telep lakdi- Interju kiértékelés {11}

Hogy csoppentél ide?

68 vilasz

@ szileim vették a lakast, az & dontésuk. .

@ drokoltem a lakast, és szeretek itt lakni
/ drékoltem a lakdst, de szeretnék inne...
l % @ én vettem maganak, mert tetszik a ha.
—— @ abériet

@ Anagyapam kapta
@ Szileim vettek lakést itt és felndttként .
@ Adérjem ide sziletett &s igy.

LD 4

KEP11: Sajdt kutatds {11}-Hogyan cséppentél ide?

Mar az is sokatmondd lehet, hogy a 68 vdlaszadd majdnem fele maganak vdsarolt itt ingatlant, mert
tetszett nekik a hdz, kornyék, vagy egyéb adottsdgai. Ezen kiviil tobben 6rokolték, de szeretnek itt lakni.
Paran albérletet bérelnek itt. Minden esetre az itt lakdk kot6dnek az otthonaikhoz.

Felmerl a kérdés: miért is szeretnek itt lakni?

Szerinted elég itt a zdldfelllet? Tetszenek az itteni épiiletek?

68 vilasz 68 vélasz

@ lgen
@ Nem
Taldn

@ lgen
@® Mem

| Talan

KEP12,13: Sajdt kutatds {11}-Szerinted elég itt a zéldfeliilet? Tetszenek az épiiletek?

10
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Ismered a szomszedaidat?

68 valasz

@ lgen, joban is vagyok sokkal
@ Egy-kettdvel szoktam beszélgetni

Igen, kiszénd viszonyban vagyunk a
hazon kivil is

@ Hmm.. felismerném dket az utcan,
asszem

@ Hem igazan

64,7%

KEP14: Sajdt kutatds {11}-Ismered a szomszédaidat?

Az itt él6k szerint elég sok zoldterllet van a kdrnyezetiikben, van hely a rekredléddsra. Az épiletek
egyedisége, léptéke is itt marasztalja a lakékat. A kornyék pozitivumaként a ,nyugalmat”,
,emberléptékliséget”, a hely ,hangulatossagat”’, a kozlekedés egyszerlségét emlegették. Tobben
fogalmaztak igy: Budapest vidékje, falu a varosban, vagy varos a varosban. Negativum szadmukra a
felljitas/bévités nehézsége, helyi védettsége miatt is. Tehat a beépitettség, kornyezet maig megfelel
lakéinak, viszont az éplletek fejlesztésre szorulnanak.

A Wekerle-telep a korszak kiragadott példdja. Az elsé vildghaborud utan tovdbb béviilt a telep, viszont
ebben az id6szakban a nagymértéku lakdshidny kovetkeztében az allam 1200 lakdst épittetett, melyeknek
minGsége és tartdssaga megkérddjelezhetd volt, dltaldban inkdabb szikségleti lakotelepek keriiltek
kivitelezésre.

A mindség javuldst az Orszdgos Tarsadalombiztositasi Intézet hozta meg, ami 1928-ban alakult.
Otthonteremtési programjainak kdszonhetGen sok kis-lakdsos tarsashaz jott |étre, kertvarosias formaban
- pl.: Alberfalva, Magdolna-varos - a Il. vilaghaboruig. Bar a maganberuhazasoknak nagy szerepe volt itt is,
allami segitség nélkiil nem tudtak volna végbe menni a folyamatok. Ez az els6 periédushoz tartozé
folytonosan visszatérd konkluzié viszont maig redlis maradt.

2.periddus:

A masodik vildaghabord utan kialakult allamszocialista rendszer a lakashidany megsziintetésére sajat
mddszer alakitott ki. A kezdeti kisérleti id6szak utan, a 60-as évek elejétsl tomeges lakasépitésbe kezdtek.
A Kadar-korszakban varosépitészeti lépték(i lakotelep-épitések indultak el. A szocialista kormany
tdmogatasaval Uj budapesti varosrendezési terv jott Iétre. Reflektalva a nagy demografiai valtozdsokra évi
100 ezer lakds épitését képzelték el. igy enyhiilhetett a lakdshidny 1985-re. Budapest maximalis
befogaddképességét ekkor 2,3 millié fére becsiilték. A |éptékvaltas megkovetelte a technoldgia valtozasat
is. A panel technoldgia alkalmazasa az épitési id6t 30-40%-kal réviditette meg (MSZMP BP VB, 1967. X.
3.). Epitészeti vita alakult ki arrdl, hogy ezeket a lakételepi dvezeteket hol alakitsak ki. Minél alacsonyabb
aron kellett a mennyiségre koncentralni, igy leginkabb a mar kozlekedési- és kozm(ihaldzattal rendelkezd,
olcsébb zénakat szemelték ki. {12}

11
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KEP15:epiteszforum.hu-Gétz eszter:Pék utcai (Ro’a/' uti) lakdtelep 2020 mdjusdban - fotd: Gétz Eszter

Es hogy milyenek is lettek ezek a mar varosdkoldgiailag is értelmezhetd lakdzonak? Sajat korukban hatdsos
megoldasnak bizonyultak a lakashidnyra, s6t ezekben a lakdovezetekben madig sokan laknak. Sok épilet
ezek kozal mar energetikai korszer(sitésen is részt vett, tehat lakok fejlesztik is 6ket.

Panelek lakdi- Interju kiértékelés {10}

Aki jart mar panelhazban lathatta pozitiv és negativ aspektusait. Ezek részletes felderitéséhez a lakdkkal

készitett interjukat veszem segitségiil:
Hogy csoppentél ide?

138 vélasz

@ Szilem vettek a lakast, velik elek it

@ Crokcltem a lakast, &s szeretek itt lakni
COrokoltem a lakast, de szeretnék inne..

@ En veltem maganak, men tetszik a ha

@ Albérletben lakok itt

@ Paromhoz koltoztem

@ Onkormanyzat

@ Alanyomé a lakas, én haszonélvezdk. ..

A/
KEP16: Sajdt kutatds {10}- Hogy cséppentél ide?

Ebben az esetben nem egy Budapesten meghatarozott teriiletre fokuszaltam, hanem a panelos
lakéovezetekre 6sszességében. Ezért is van most lehet6ségem 138 valaszt kiértékelni.

A megkérdezettek majd 50%-a kevesebb mint 10 éve lakik panelban. Ahogy a kdvetkez6 diagrambdl is
latjuk, a vélaszaddk nagy szazaléka maganak vésarolta a lakast. Erthetd, hiszen a panel elsé lakas vasarlas
céljabol egy optimalis megoldas budapesti viszonylatban.

A lakdk nagyrészt meg vannak elégedve az épliletekhez kapcsolédd zoldfelliletek méreteivel. Elvégre a
tombhazak el6nyének mondhatjuk, hogy altalaban parkok, jatszéterek, kutyafuttatok veszik korbe azokat.
Az altalam csatolt - a Pék utcai lakoteleprdl késziilt - kép is ennek egy pozitiv példdjat mutatja be.
Viszont meglepd volt szamomra, hogy sokaknak maguk az épiiletek is tetszenek.

Szerinted elég itt a zAldfelllet? Tetszenek az itteni épliletek?

138 vélasz 138 valasz

@ Igen @ Igen
@ Nem 59,4% @ Nem

KEP17,18: Sajdt kutatds {10}- Szerinted elég itt a zéldfeliilet? Tetszenek az itteni épliletek?
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De miért is maradnak ezek az éplletek inkabb révidtavi otthonok? A Wekerle-telep felmérése utan itt is
megkérdeztem, hogy mennyire vannak kapcsolatban szomszédjaikkal. A panelok léptékébdl, és belsé
kozosségi tereinek hianydbdl adédhat az, hogy a lakdk bevalldsa szerint a szomszédok inkdbb csak a
kozvetlen szomszédjaikat ismerik, mint kozvetlen szomszédi kapcsolatot. Szerepet jatszhat ebben azért,
hogy a keskeny, zart folyosdkon, vagy a bejarati elGtérben sincs alkalom a beszélgetésre. Mégis a vékony
falak miatt sokat meg lehet tudni a masikrdl, amikor nem az lenne a cél. A zoldfellletek némileg mégis
tudjak kompenzalni a tdrsashazi kozosségi terek hidnyat.

Ismered a szomszedaidat?

138 vélasz

@ lgen, j6ban is vagyok sokkal
@ Egy-kettovel szoktam beszélgetn

Igen, kdszdnd wiszanyban vagyunk a
hézon kival is
@ Hmm.. felismemém dket az utcan

asszem
@ Nem igazan

KEP19: Sajdt kutatds {10}-Ismered a szomszédaidat?

De mindezeket félretéve, a paneles technoldgia kidllta az id6 probajat, maig vannak médok és
tdmogatasok a fejlesztésre. Es az értékiik a budapesti piacon egészén stabil maradt.

3.periédus:

A szocidlis épitészet 3. periddusdba soroljuk a rendszervaltds id6szakat, egészen maig. Az 1989 utani
valtozasban a frissen megalakuld Onkormanyzatok felelGsségévé valtak a helyi lakhatasi lGgyek. A
kiforratlan demokratikus rendszerben, megndétt az igény a magantulajdonra. A telepilések vezetései igy
az orokolt onkormdnyzati lakdsok privatizdlasaval szereztek bevételt mikddésikhdz. Az Allami
Szamvevdszék 2003-as Onkormanyzati bérlakdsépitésre és korszerdsitésre juttatott pénzigyi
tdmogatasokrol sz6lo jelentése szerint az 6nkormanyzatok 703 ezer lakds tulajdonosava valtak. Az 1993-
as lakastorvényben hatdroztak az 6nkormanyzati lakasok eladdsi feltételeir6l, melyben a hatdsag
nyilatkozott a lakdk el6vésarlasi jogardl, hitelezésérdl, miemléki épiilet esetén is. igy a lakdk akar 25 éves
torlesztési idével is értéken aluli dron kifizethették lakdhelyliket. Azokban a keriletekben maradtak meg
mégis az 6nkormanyzati lakdsok, ahol a kornyék rossz allapota, adottsagai, vagy a lakdk anyagi helyzete
miatt nem tudott megvaldsulni a tranzakcid. Itt megemlithetjiik a belvarosban a VII., VIII., kilsébb
teriileteken a XIIl. vagy X. keriileteket. A privatizacio az Uj lakastulajdonosok kdrében nagy sikert aratott,
és sokak hatalmas vagyonra tettek szert. Tovdbba a sajat tulajdonukként kezelt ingatlanokat szivesebben
is renovaltak, igy az épliletek fenntartdsa is megoldotta valt. Viszont az egyik vesztesei a privatizacios
hulldamnak azok voltak, akik nem vdasaroltdk meg lakéhelyeiket, hiszen az Uj kormanynak nem volt
programja a szocidlis lakasok folyamatos fenntartdsara és kezelésére. Ezek a lakasok, lakdegyuttesek a
karbantartds hianydban kezdtek elértéktelenedni, lakhatatlannd valni. Végil ez a folyamat a tarsadalmi
rétegek szétvalasat is jelentette. A szocidlis rendszerben maraddknak egy Uj tdrsadalmi, politikai
berendezkedéshez kellett adaptalédniuk, ami nem mindenkinek ment egyszerden. {5}

Az orszag lassan megtalalta a sajat helyét az eurdpai piacgazdasagban, kialakultak az Uj tisztségek és
hivatalok. Az Ujabb lakhatdsi problémak rendszerszint(i kezelésére az ezredforduldig varni kellett. A
korszak kérdésévé valt, hogy mit lehet kezdeni a megtartott omladozd szocidlis bérhazakkal vagy
bérlakasokkal, amik a varos egész terililetén rendszerteleniil szétszérva talalhatéak meg? A felaprézdadas
miatt egységesen kezelni az ingatlanokat nehézkes volt, mind anyagi, mind munkaeré szempontjabal.

Az allam a Széchényi Program keretében egy olyan megoldast valasztott, amely az orszag teljes
lakdsallomanyara kiterjed, nem csak a szocidlis bérlakasokkal foglalkozik. A 2001-ben létrejott Nemzeti
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lakdsprogram tamogatja a meglévd éplletek bdvitését, korszerUsitését, energetikai felljitasat, de (j
éplletek létrejottét is. Célul tlizi ki az allam a bérhazépitést is.

Az el6bbi torténeti 6sszefoglaldbdl kideril, hogy itt mar nagyon sok rekonstrukciérél is beszélniink kell, az
Uj bérlakdsok épitése mellett. Léteznek egész varosrészekre kiterjedd projektek (pl.: Jézsefvaros-
Magdolnanegyed), egy éplletet 6ndlldan kezel6 projektek (pl.: Szentendrei szocialis bérhaz- Vizér Péter-
Dénes Tibor), de vannak elszortan kiilonallo lakasokat kezel6k is.

Mivel a kortars épitészet is ebbe a periddusba sorolhatd, igy érdemesnek tartom megfigyelni azt, hogy
egy rendszervdltas utan épllt és jelenleg is j6 mikod6 szocidlis bérhdaz milyen igényeket, milyen
eszkozokkel igyekezett kielégiteni. Az esettanulmanyon keresztil elemzésre kerlilnek jelenkorunk
sajatossagai, adottsagai és hidnyossagai.

6. Kortars magyar szocidlis bérhaz - Esettanulmany

Jelenlegi fejezet a Vizér Péter és Dénes Tibor Szentendre, Kalvdria utcaban elhelyezked6 3 tombbdl allo
bérhazegylittesét elemzi. Az esettanulmanyon keresztil veszem végig a bérhaz tervezés f6bb pontjait,
ami atvezet minket a kortars szocidlis bérhaz tervezésére. Az itt elemzett fejezetekben foglaltakat
szeretném szembe allitani mar kortars szocidlislakdhat tervezési mddszerekkel.

A teriletet gyerekkorom dta ismerem, igy most sajat éilményeim, és a lakdikkal folytatott beszélgetések
alapjan fogom elemezni.

Helyszin kivdlasztdsa

A varos célja az volt, hogy a mar nehezen karbantarthatd ingatlanjaikbdl koltoztessék az lakdkat egy
magasabb életszinvonalat biztositd lakdépiletbe. Mivel a belvarosbdl nem szerették volna kikoltoztetni
az embereket, igy egy olyan dnkormanyzati telket valasztottak, ami mar infrastrukturalisan ellatott volt,
s6t abban az id6ben létesiilt ott egy uszoda és szabadidds kozpont. A telek szomszédsagaban talalhatd
dvoda, altaldnos iskola és gimnazium is.

KEP20: googlemaps.com + sajdt rajz

Pdlydzat:

Az 6nkormdnyzat altal kiirt tervezési programban 36 lakas tervezésére volt igény, melyek egységenként
csatlakoznak a kézm(ivekre, energiatakarékosak, és kis méreteik miatt mindegyikhez tartozik egy nagyobb
tarold helyiség. A keretOsszeg pedig 170 ezer forintban volt maximalizalva.

(Az 6nkormanyzati feltételeket az XYZ Kft. mileirasa tartalmazza)
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Tervezés folyamata és id6tartama:

A tervezési folyamat 4 évig tartott. Ebben a periddusban - (Vizér P. és Dénes T. elmondasa alapjan) a
tervez6k az 6nkormanyzattal folyamatosan konzultdltak. A kor tapasztalatai alapjan a tervezési koncepcié
egy olyan bérhaz létrehozasa volt, ami érzékenyen kezeli a szocidlisan hatranyos helyzetlek hétkdznapi
problémait, mindekdzben épitészeti értéket alkot.

Kbzésségi tervezés:

A tervez6k kooperaltak az 6nkormanyzattal, de kozosségi tervezés nem valésult meg. Bar a bekoltoz6k
tobbségét mar kordbban is fix volt, mégsem alakitott ki veliik az 6nkormanyzat férumot, melyre meghivta
volna 6ket.

Térszervezés:

A 36 3 egységben lakalhato, igy befogadhatd méretl szomszédi kozosségek johetnek létre. A blokkokat
egy iv szerkesztésével alakultak ki. Innen 3-4 lakds nyilik szintenként, tajoldasanak megfeleld irdnyban. A
korbeforduld struktura létrejottével egy szellGs beépitési rendszer keletkezik, melynek centrumaban egy
utca feldl teljesen bezaruld udvar taldlhato.

KEP21,22,23: piros: Kapu, bejdrat és kék: udvari kijdrat, barna: belsé kézlekedé mag kijelélése a helyszinrajzon (sajdt
dbra)

KEP24,25,26,27: Sajdt fotd (2013)

Megérkezve az éplilethez, az els6é benyomdsom pozitiv. A kornyékbeli lakéépiiletekhez képest
épitészetileg kiemelked6. A lamelldas homlokzata mogott atsejlik a f6lépcsd, és a folydsén Iévé butorok,
mégis privat hangulaty atmeneti teret alkot. A telek zart a bontott tégla kerités miatt, de texturai és a
kornyezé fak miatt mégsem rideg. A bels6 folyosén latszik, hogy az emberek szeretnek kinn lni,
napflrddzni.
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KEP29,30: Sajdt fotdk (2013)

Ez a kozlekedé tér elég nagy, j6 adottsdagu ahhoz, hogy kozosség formadld lehessen. A folyosd hangulata
olyan, mint egy vidéki zartsoru utca el6tti kill6 padok sora. Bar lakdok elmondasa szerint inkdbb a privat
tér bdévitményeként haszndljak a bejaratuk korili részeket, mivel a lakdsok atlagosan 35
négyzetméteresek. Az ilyen kitelepiilések alkalmaval viszont dhatatlan, hogy taldlkozzanak egymassal,
részt vegyenek egymads életében.

Kbz0sség:

A lakdk interjujabdl kideriilt, hogy a kdzvetlen szomszédjaikat tényleg ismerik, viszont a szemben levéket
mar egyaltaldn nem. Egyetlen kozos ligylik, amit a lakdkozosségnek kell intéznie az a kert rendezése. Ez
ugyancsak nem nagy munka, hiszen az udvar szimplan flvesitett. A belsé zart, intim udvar nem is igazan
haszndljak. Nem vittek ki gyerekjatékokat sem padot vagy grillsitét. Inkabb nylig, mint ajandék.

Ez lehet azértis, mert nincs egy olyan kozosség, aki ezt a teréill hasznositand, a szegény csaladok a kozosbe
pedig nem invesztalnak a sz(ikds vagyonukbdl. Viszont a kertek megkozelitése sem egyszer( igazdn. A
kertet az éplileten keresztil lehet megkdzeliteni, viszont a sok folyoséra pakolt holmi lezarja a latéteret
és az utat fizikailag is. Véleményem szerint ezen a probléman jelenleg a lakék nem valtoztatnanak, igy
ehhez kiilsé segitségre lenne sziikséglik.

Fenntarthatdsdg:

El6szor is fontos, hogy az éplilet anyaghasznalatdban is megjelenik a fenntarthatdsdg, hiszen a
homlokzaton bontott téglat alkalmaz. A fa lamelldkat pedig akar a lakosok is le tudnak pacolni maguknak.
A szerkezete nem bonyolult, nem kivan folyamatos felligyeletet. Az épllet zoldfelllete is kdnnyen
karbantarthatd. Az energia tudatossaga pedig alapvet6 cél volt.

De az el6bb emlitett konkluzidk alapjan megallapithatjuk, hogy a szocialisan raszoruldknak sziiksége lenne
egy mentorprogramra vagy egy kozosség alkotast segit6 kdzegre. Az azonos, szocidlisan hatranyos
helyzetbe keril6 csalddok kozosségben tudndk segiteni egymast. A maganyos, id6s emberek
bevasarlasainal, a gyerekek felvigyazasanal, tanitasanal, az épulet karbantartdsanal az aprd kdzosségi
tdmogatas, segitség sokat jelenthet. Egy olyan kdzegben, hol vannak tarsadalmi céljaik, 6nmaguk is el
tudnak kezdeni fejlédni. Esetleg az itt felnbvekd, tanulmanyaikat befejez6 gyerekek mar jobb anyagi
kortulményeiknek kdszonhet6en, segiteni tudjak a szlil6ket. Ez indukalhatja azt a folyamatot, hogy igénytik
legyen arra, hogy tovabb lépjenek a szocidlisan raszorult statuszbdl, és az dnkormanyzat tovabbi
csaladokat is tAmogatni tudjon. Tovabba felismerjék a koz6sségi fejl6dés erejét, és ezt tovabb tudjak adni.

A Szocidlis bérhdz éplilete egy szerencsésen megvaldsult példa. Amellett, hogy kiviilrél szemlélve

szerkezetét, az éplileten nagy amortizacid nem tortént, az épllet lakasai folyamatos haszndlatban vannak,
megépiilte utan (2003-ban) pedig elnyerte Pestmegye Epitészeti Nivodijanak 3. helyezését.

16



Nagy Didana — A co-housing, mint a szocialis lakhatas jovGije

Az épliletnél tett turaim sordn volt szerencsém beszélgetni a lakdkkal, igy az el6z6 torténeti bérhazakhoz
feltett kérdéseket itt most 6sszefoglalva valaszolom meg:

-A sajat tombjében él6ket ismeri nagyjabdl
-A tarsashaz zoldfeliiletét nem hasznaljak
-Az épliletek tetszenek nekik

Személyes jellemzések:

+napfényes

+otthonos

+kozel van az iskola, évoda, bolt

+olcsé

-kicsi lakdsok egy csaladnak
-felujitasokat nehéz végig vinni

-a folyosdra sokan kipakolnak
-nem ismeri a szembe-szomszédot

b, Kortdrs magyar szocialis bérhaz helyzet-

Osszefoglalds

A torténelmi el6zményeken keresztiil szembesiilhettiink azzal, hogy a szocidlis bérhazak sikerességének
eléréséhez mennyire fontos, hogy az épiilet, mint hardware:

eclhelyezése,

e méretei — a beruhdazas léptéke, egységei, és az éplileten beliili lakdsok méretei,

efunkciésémaja -kdzosségi terek és privat terek, f6 funkcidk és kiszolgald terek aranyai,

e épitészeti esztétikaja, szerethetdsége,

efenntarthatdsaga, energiatudatossaga.

De mindemellett ugyanennyire fontos az épiilet rendszere, mint software:
e lakdk Osszevalogatdsa, lakasprogram palyazatan keresztil
e (izemeltetés mechanikdjanak kitalalasa, betartatdsa
e lakdkozosség megteremtése
@3 bérhaz szocialis segitségnyujté képességének tudatos hasznalata

Az utdbbi évek lakas tdmogatdsai leginkdbb egy réteget céloztak meg: a kis gyerekes, vagy éppen
csaladalapitdsra készilé fiatal parokat. A Csalddi Otthonteremtési Kedvezmény és a Babavard Hitel
lehetévé teszi, hogy a b6vils csalddok kedvezményes hitelhez jussanak. Az ingatlanos épitésére és
értékesitésére pedig lecsdokkentették a 27%-os afat 5 %-re. (2020 januar 1-t6l mar Gjra 27% az afa) A
program nagy segitséget nyujtott az ingatlan beruhdzéknak, hogy motivaltabbak legyenek a lakasépitési
piacon. igy megallapithatjuk, hogy a kormany egy nagy szamu csoport lakhatdsi problémajat oldotta meg
a program keretében. {13}

Viszont mi torténik az egyedilallokkal, fiatal parokkal, akik még nem vdllalnanak gyereket, alacsony
fizetésl emberekkel, kis nyugdijasokkal, vidéki munkavallalokkal, vidékrél felkdltoz6 egyetemistakkal?
Az albérlet hirdeté oldalakon az albérletek szinte percek alatt kelnek el, még akkor is, ha aruk a magyar
atlag jovedelem 50%at teszik ki.
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A szocidlis bérhaz fejlesztés az el6bbi problémakbdl sokat meg tudna oldani.

Véleményem szerint nem csak a szolidaritas, és tarsadalmi felel6sségvallaldas miatt van sziiksége ez

orszagnak a szocialis lakdsrendszer fejlesztésére, hanem:

eaz allami lakadsallomany ndvelésével a piaci arakat befolyasolni tudna

®a palyakezd6 szakembereket, értelmiségieket (, akik kezdd fizetéssel, kezd6t6ke nélkiil dlinak munkaba)
az orszagban
tudnd tartani a megfelel6 tdmogatd bazis

eaz alacsony fizetéslek (pl. kdzalkalmazottak) részére kialakitott koltség alapu bérlakds- ez az albérleti
arakat csak csokkentené, de az allam ebbdl bevételt szerezhetne

ecsokkentheti a tarsadalmi leszakadas az atmeneti bérlakds (Ez a révid id6re bérelhet6 lakast jelenti, a
hirtelen kialakult szocidlis raszorultsag megoldasara.)

A szocidlis bérhazakrol a kordbbiak tanulsagként megdllapithatjuk, hogy nem fenntarthatéak a jelenlegi
formajukban. Nem neveli az embereket, nem alakul ki egy inspirald kozosség, nem latnak a lakdk
tovabblépési lehetbségeket.

Ujabb lakhatdasi formdk utdn keresve, fogalmazédott meg bennem -, de valdjaban kiilfoldi el6képek
alapjan mar nagyon sok lakhatasi kérdésekkel foglalkozé6 emberben- a gondolat, hogy a co-housing
rendszerben megoldast talalok a szocidlis bérhaz megannyi hidnyossagara.

Koévetkezs fejezetben bemutatom a co-housing rendszert, és keresem a valaszt a f6 kérdésemre, hogy
kiknek, hol, milyen feltételek mellett lenne tényleges segitség az anyagi tdmogatason tul a kozosségi
lakhatasi életforma.

7. Co-housing, mint fenntarthaté lakhatasi forma

Co-housing sz jelentése: A co-housing olyan egyitt lakasi forma, ahol a lakdk k6zos programokat
szerveznek, kdzos tevékenységeik és feladataik vannak, az épileten beliil és akar azon kivil is. Nem
kommuna, hanem lakékdzosség. A megosztas mértéke a tarsashdz tagjaitdl fligg, de semmiképp sincs
vagyonkozosség. Az épiletben a privat terek mérete kisebb, a k6z6sen haszndlt terek mérete nagyobb
egy altaldnos tarsashazhoz képest.

KEP31:https://gleis21.wien/das-haus/
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A co-housingok és a szocialis bérhazak azonosak abban, hogy a bizonyos mértékig a sajat kozosséglikért,
csoportjukért felel6sséget vallaldsnak. Mindkét megdllapitds célja az, hogy a benne lakéknak egy stabil,
emberléptékl, jol hasznalhaté otthont biztositson. Viszont a co-housingok nagy el6nye, hogy
onfenntarthatd tud lenni. Anyagi szinttél és a co-housing mérettdl fiiggéen lehetnek sajat rendezvényeik,
kiadhatdé kozosségi terveik, amik bevételt jelenthetnek. A kdzos koltségeket és a haz korili munkdkat
pedig maguk kozott elosztjak. Ezzel szemben egy onkormanyzati bérlakdsbdl kiviilrél csorog a pénz a
hazhoz, hiszen a haz fenntartasa, lizemeltetése is az varos feladata. Ez jelentds kiilonbség koztiik.

Kozosségenként elvalhatnak a megosztas szintjei is. Van olyan co-housing, ahol a kozosségi tereken és
programokon kiviil még hasznalati tdrgyakat, szolgaltatasokat is kozosen vasarolnak a lakdk, ha a kozosség
egybehangzé véleménnyel igy dont.

Az egylttlakds rendszere utan, nézziik is meg, hogy egy épitésznek mit kell tudni a co-housing tervezésérél
és megvaldsitasarol. Az alabbi elemzés még a globalis el6képek alapjan készil. Majd az atfogd vizsgalat
utan a co-housingokrél végzett kutatdssal vizsgalom a hazai hozzaallast a témaval kapcsolatban.

Helyszin kivdlasztdsa a co-housingokndl

Altaldban nagyobb varosokban jonnek létre, ahol probléma a ,tarsas magany” kialakuldsa. Hiszen lehet
ugy élni a s(r( varosi forgatagban is, hogy senki sem szél az emberhez egész nap, és esetleg még nincs is
kihez hazatérnie. Tapasztalataim szerint, ez az elszemélytelenedés vidéken és kis telepiiléseken kevésbé
van jelen. Altaldban az utébbi esetekben az emberek legaldbb a szomszédjaikat ismerik, de &ltaldban az
utcaban is kialakul egy fajta kozosség, szomszédi viszony. Itt a kdzos terek az egymasra nézé kertek, és a

mindennapi rutindtvonalak (kisbolt, buszmegallé stb.)

A vdrosi helyszin mellett szdl, hogy itt igazdn megfizethetetlenek az ingatlanarak. A co-housing alapvet6en
egy kicsi lakasat, ehhez tartoznak még a kozosségi terek. Ennek ez egységnek személyre esé részét esetleg
kénnyebb megfizetni, mint egy olyan ingatlant, amiben az adott funkcidk szerepelnek, de egyéni
felhasznalasuak. A megosztd gazdasagi szituacid csokkentheti a koltségeket. {14}

Pdlydzat / TervezéselGkészités / Tervezés/ Kézbsségi tervezés

KEP32: https://gleis21.wien/das-haus/

Vannak orszagok, ahol tdmogatjak a kdzosségi lakhatdsi formdaban létrejott tarsashazakat. {15} Vannak
olyan épitészirodak is, akik azzal foglalkoznak, hogy participativ tervezéssel, interdiszciplindris csapatban
co-housingot tervezzenek.
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Kbézosségi tervezés:

A tervezést vagy a kOzosség kezdeményezi. Adott a lehet6ség arra is, hogy egy személy vagy csalad
jelentkezzem a co-housingokkal foglalkozd beruhazénal, hogy &6 egy co-housingban akar lakni. A
megrendel6 cég vagy csapat kéri fel a generaltervezét. A generdl tervezd csapat a lakok és a kozosség
sajatos igényeivel is foglalkozik. Uj kdzosség |étrehozasanal a generdl csapatban 1évé szociolégusoknak
nagy hangsulyt kell fektetnilk arra, hogy a megfelelS dsszetételli lakékdzosséget hozzak |étre. Ebben az
esetben leendé lakdk- ha addig nem is ismerték egymast- meg tudnak ismerkedni, és meglesznek az elsé
koz0s élmények is!

Tervezés folyamata és idétartama:

A kozOsség Osszevalogatadsa, lassabb, mint egy egyszer( tdrsashaz tervezés folyamata. Itt a tervezbk
figyelembe veszik a kozosség életritmusat, szokasait, és ezeknek megfelel6 kdzosségi tereket hoznak létre.
Tapasztalt épitészet elmonddsai alapjan ez egy, de akar tobb évet is igénybe vehet a tervezés elGkészitése,
és ezutan jon az épitészeti dokumentadlas. {16} De ahogy a m(ik6ds co-housingok weboldalat is [dtom, ugy
tlinik megérte. Az épiiletek bels6 tarsasagi élete harmonikus. K6zosségi tereikben nyilt el6adasokat,
koncerteket, j6gadrakat és kozosségi reggeliket is rendeznek, még nagyobb publikum szamara.

Térszervezés:

Az épililetek valtozatos |éptékiek, de altaldban egy lakdkozosség nem all 40-nél tébb apartmanbdl. Az
épulletben a bejarathoz kozeli helyiségek, esetleg a teljes foldszint altaldban a kdzosségi terek szintje. Az
éplletekre jellemzd, hogy fedett-nyitott terek hatdroljdk és széles, utcdhoz hasonlité kozlekeddSkkel
rendelkeznek. Altaldban a kert, tetSkert, terasz kdzponti szerepet kap. A konyha, mosékonyha, tarolo,
gardzs, konyvtar legtobbszor kozos tereknek szamitanak. llyenkor a lakdegységek a nappalikbdl, halo- és
flrdGszobakbdl allnak.
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K6zosség:

A kdzdsség a mar korabban is emlitett médon felépilhet:
-meglévé kozosséghbdl
-Uj lakokozosséghdl.

A tarsasag Osszetétele alapjan pedig lehet:

-homogén- ahol azonos élethelyzetben Iév6k keriilnek egy tarsashazba (egyedulallé szll6k, id6s emberek,
fiatal parok),

KEP35: New Ground co-housing -dezeen.com

-heterogén- kiilonboz6 élethelyzetben I[év6k, kiilonb6z6 korosztalydak, és csalddi helyzetlek,
nemzetiségliek, esetleg kiilénb6z6 anyagi helyzet(iek.

KEP36: https://www.sargfabrik.at/

Az el6bbi tipusok mindegyikének megvannak az el6nyei. Sokszor jobban megértik egymast a hasonld
élethelyzetl emberek, de lehet, hogy a kiilonb6z6 nehézségekkel kiizd6k tudjak jobban segiteni egymast.
Példaul az idds néni tud vigydzni a kis gyerekre, mig az anyuka f6z, vagy az egyediildllénak nem kell az
Unnepeket egyediil toltenie, ha a szomszéd csaladot athivja egy vacsordra. A co-housing lakdk jobban
figyelnek egymasra, és jobban is szamithatnak egymasra, mint egy atlagos szomszédi viszonyban.
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A kozOsség gyakran gy(iléseket, 6sszejoveteleket tart, ahol megbeszélik a hdz miikédésével kapcsolatos
dolgokat, a hazban tartandd programokat, k6z0s feladatokat, pénziigyeket vagy karitativ tigyeket. Ezekr6l
demokratikusan dontenek. Még arrdl is, hogy ki legyen az Uj lakd, akit befogadnak a kozosségiikbe. {16}

Fenntarthatdsag:

Egyrészt a kdzosségi életformdval altaldaban egy kornyezettudatos |atasmadd is tarsul. Az itt él6k ezt az
épllet tervezésénél is szem elGtt tartjak. Az éplletekhez sokszor kozosségi kert, és komposztald is tarsul.
De gyakori a megujulé energiaforrasok alkalmazasa is. {17}

Masrészt az épllet bevételeit és kiadasait is egyenlévé tudjik tenni a kozosségi helységek alkalmazasaval.
Pl. co-working iroda, vagy kdvézo Gizemeltetésével, vagy a fentebb emlitett rendezvények szervezésével.

KEP37: Tébb mint lakéhdz facebook oldaldrdl

Az elGbbi leirdssal szerettem volna egy atfogd képet adni a co-housingok m{ifajardl. Lathatd, hogy a jo
kozosségi egylttmikodés stabil, harmonikus hatterek tud jelenteni egy ember szdmdra. Plane abban az
esetben, ha az illetének tényleg tdamogatdsra van sziiksége! A co-housing szomszédi kdzosségével
bebizonyosodott, hogyha nincs ott a csaldd, baratok akkor sem csak az dllami intézmények tudjak megadni
az embernek a megfelel6 tdmogatast. {18}

Ha egy raszorultta valé embert inspirdlé kozeg veszi koril, és még az dllam segit egy kisebb (vagy
id6szakos) anyagi tamogatdssal, akkor pedig az illet6 a legjobb banasmddban részesil. Ez a hattér
lendiletet adhat egy Ujrakezdésre, és kikerilhet hatranyos helyzet( statuszabal. {18}

A rendszer sok esetben idillikusnak tlinhet, és a sokan sajat kornyezetiikben el sem tudnak képzelni, hogy
egy ilyen kozosség altal, demokratikus dontéshozatallal fenntartott épilet meg tud/tudna valdsulni a mi
kulturalis kérnyezetinkben, itt Magyarorszagon.

Szerencsére, most van egy olyan épulé6 példa el6ttiink, ami erre ra tudna cafolnil
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8. Szocialis co-housing Magyarorszagon: Kozintézményileg |étrehozhatdé Co-housing, a
zugldi e-co-housing példajan keresztil

A Zugléi 6nkormanyzat 2018-ban palydzott az Urban Innovation Action altal kiirt palyazatra, co-housing
témadban. A zugléi kutatas tdrgya az Ugy nevezett E-Co-Housing. A sz6 egy kozel nulla energiaosztdlyu,
fenntarthatd, kornyezettudatos kozosségi lakéegylittest jelol, melynek bérl6i szocidlisan hatranyos
helyzet( egyediil él6k és csaladok lesznek. A tulajdon pedig az 6nkormanyzatnal marad. {21}

KEP38: A Tébb, mint: akéhdtacebook oldalarol
Ilyen hazdnkban még nem létezik, de példaértéklivé valhat. Ehhez viszont, fontos az, hogy az épitészek jol
felmérjék az igényeket, és a lehet6ségeket, és a szocioldgusok megtalaljak azt, hogy milyen k6zosséghez
illik ez az egyuttlakas.

A szocialis éplletek nagy kérdése, hogy azok megadjdk-e a vart tamogatast a benne lakdk szamara.

Kérddiv a kdzosségi egyiittlakdsrol

A tervezett zugldi szocidlis co-housing elemzéséhez kdzvéleménykutatast is készitettem. igy nem csak
sajat véleményem, hanem az 53 valaszadé véleménye alapjan tudok reflektalni az éplilet programjara. A
kérddivek a ,Forras:” résznél megjelolésre keriiltek. A valaszaddk 24 és 73 év kozottiek. Vannak koztiik
varosban és vidéken élGk egyarant. Az iskolai végzettségiik, csaladi allapotuk kiilénb6z6.

A valaszaddk kozil 7 ember mar lakott is co-housingban és volt, aki mar annak alapitasaban is részt vett.

Az el6z6 elemzéseimmel azonos szisztémadban, itt is elGszor a zugldi esetet elemzem, majd ezt
parhuzamba allitom a kozvéleménykutatdsomban felmértekkel, és a sajat kovetkeztetéseimmel.

Helyszin:

Zugld: Az éplilet két Ures telken fog elhelyezkedni, nagyvarosias 6vezetben. A telek az 6nkormanyzat
tulajdondban allt. Az utcdban hasonld éptékl blokkokban leginkabb lakdépiletek taldlhatdak. J6 az
infrastrukturalis ellatottsaga, az utca forgalma nem kifejezetten nagy, mégis gyalogtavolsagban vannak a
tomegkozlekedés megalldi. A haz kozelében van dvoda, iskola és sok munkalehetGség is. Tobb kisebb park
taldlhato a kornyékén, de a Varosliget sincs messze.
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Kérd6iv:

Te hol laknal szivesen co-housingban?

52 valasz

vidék 14 (26,9%)

nagyvaros agglomeracioja 22 (42,3%)
varos kulsé keruletei 22 (42,3%)
varos bels keruletei 15 (28,8%)

varoskozpont 61(11,5%)

nem tudom magam elképzelni

(19.2%
sehol/ semmi 10(19,2%)

varos kozpont 3(5,8%)

0 5 10 15 20 25

KEP39: Sajdt kutatds {9} -Te hol lakndl szivesen co-hosuingban?

A vdlaszaddk is hasonlén gondolkodnak errél, mint a helyszint biztosité 6nkormanyzat. A telek, zugld
lakéovezetében jo valasztasnak tlinik. Nincs a véros legzsufoltabb részén, de mégis elérheté. Egy olyan
rész, ahol létrehozhatd egy kertvarosias jellegli tdrsashaz. A vdlaszaddk tobbsége hasonlé vagy még
kils6bb, csendesebb, zoldebb teriiletre tenné le a voksat.

Palyazat:

Zuglé: A Zugldi onkormanyzat 2018-ban palyazott az Urban Innovation Action (kés6bb: UIA) altal kiirt
palydzatra, housing témaban. Az UIA egy olyan eurdpai kezdeményezés, mely a varosok kortdrs
problémaival foglalkozik. Tdmogatast nyujt a pdlyazatot nyert az 6nkormanyzatoknak, nagy hasonldan
nagy szervezeteknek, hogy helyi megvaldsuld projektjeiken keresztiil egy varosi kutatdst komolyabban is
véghez vigyek. A 3 éves palydzati periédusban, olyan metddusok kidolgozdsa a cél, ami adaptalhaté a
tovabbi projektekre. Palydzni lehet példaul mobilis vdros, levegétisztasag, energiagazddlkodas,
bevandorlé-integrélds, Oktatds és munkaltatds a lokalis gazdasagban vagy, ahogy Zugld is tette lakhatds
témakorokben. EbbGl addddan a helyi koordindtor az dnkormanyzat, aki tovabbi szakért6k kozott
oszthatja ki a feladatokat. A nagymértéki kézhasznu kutatasi eredményekért cserébe az UIA a projektek
80%-nak koltségeit fedezi.

Ez a palyazat egy sajatos lehetdség! Ha az 6nkormanyzatoknak lenne kapacitasuk megtalalni ezeket a

lehetdségeket, sok mar eurdpai urbanisztikai kutatdsban is részt tudnanak venni, ami el6remutaté lenni.
De hasonld programok létrejottét az dllam is tdmogathatnad, hiszen a cél kdzos!
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Budapest

E-Co-Housing - Co-creating a
Regenerative Housing Project Together

with the Community

Topic: Housing

Population: 124 841

ERDF: EUR 4,508,055.00
Duration: 01/11/2018 - 31/10/2021

KEP40:https://uia-initiative.eu/en/uia-cities

Tervezés folyamata és id6tartama:

Zugld: A palyazati kiiras szerint a tervezési és épitési folyamat lebonyolitasara 3 év all rendelkezésre.
Annak tudatdban, hogy a projekt kisérleti jelleg(i, ez az intervallum nem tarthatd tul hosszdnak. S6t mivel
hazankban a co-housingok és a szocidlis kérdések egylttes vizsgdlata még kutatdsi fazisban jar, ez a 3 éves
id&szak is egy feszitett munkatempot diktal a szakért6kbdl és tervez6kbél allé csapatnak.

Zuglé 6nkormanyzat felkért kutatdkat (pl. a Budapesti Miiszaki Egyetem Urbanisztika Tanszékérdl, a
Habitat for Humanity Magyarorszag-tdl), majd tervezdket (, épitész részrél: Abud Mérndokiroda Kft.-t)és
tovabbi szakértGket, hogy az e-co-housing tervezési programjat a fdokuszcsoport tagjaival egyiitt
elkészitsék. {19, 21}

A kozosségi tervezés érdekessége ebben az esetben, hogy ezek az 6nkormanyzati bérlakdsok még nem
kerlltek megpalydzasra, igy a kozosségi tervezésen egy olyan célcsoport vesz rész, akiket szocioldgusok
valogattak 6ssze, illeszkedve az 6nkormadnyzat altal kijelolt célcsoporthoz.

KEP41:https://uia-initiative.eu/en/news/soft-elements-ecohousing-project
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A kooperativ tervezés mindig egy kicsit lassitja a folyamatokat, hiszen tobb kbzosségi tervezési alkalmat is
kell szervezni, j6l meghirdetett és kialakitott rendszerben és litemezéssel. A tervezési alkalmakon mindig
szlikség van egy vezetbre, aki a segit a megoldasorientalt kommunikacidban. A befektetett id6 egy co-
housingnal kimondottam megéri, hiszen ilyenkor mar érdemes dontéseket hozni a megosztds szintjérdl
és a kozosségi terek hasznositasardl is.

K6zosség:

Zuglé: Jelenleg Zugld szocioldgusai mérték fel a lakasigényléseknél el6forduld célcsoportokat. Ez a szocidlis
bérhaz teljes mértékben szocialisan raszorulékbdl fog allni, viszont a szocidlis raszorultsag a okai lehetnek
nagyon kilonb6z6ek is. Benyujthatja lakasigényét az egyediilallé szhl6 gyerekekkel, kisnyugdijas, a munka
miatt Budapestre koltoz6 fiatal, és mas zugldi lakos is, aki anyagi korlatjaik miatt segitségre szorul. Az el6z6
rendszerezés szerint, ez egy heterogén kozosségnem mondhaté. A szocialis jelleg miatt dnkormdnyzati
fellgyelettel, vagy az 6nkormanyzat altal kirendelt szakért6 szervezésével fog hosszutavon mdikodni, a

jelenlegi tervek szerint. {19}

Interju: A co-housingban él6krél megallapitottuk, hogy ismerik egymast. Természetesen egy kdzosségen
belil is kialakulnak lazabb ismeretségek és ersebb kotédések.

Az ismeretségi halé miatt fontos a je lépték meghatdrozasa. Egy kozosség bizonyos méretig tud jol
mUkddni. A meginterjavolt co-housing lakék atlagosan 5-6anlakdéegységbdl allé6 kozosségben laktak.
Tapasztalataik alapjan, ez egy olyan kozosség, ahol mindenki ismeri a masikat, de nem is kell feltétlen
mindig azzal az illet6vel id6t toltenie. Ez harmonikusnak tinik. {9}

Feltettem azt a kérdést is az embereknek, hogy szerintiik, kik lennének alkalmasak arra, koordinaléjanak
egy ilyen kozosséget:

A valaszoldk tébb mint fele azt mondta, hogy a lakokozosségnek 6nmagat kéne tudni iranyitani. De sokan
megbizndnak az onkormanyzat egy kijelolt tagjdban, vagy egy onkormanyzattdl flggetlen kijelolt
elkotelezett személyben is.

Véleményem szerint a szocidlis bérhazakndl mindenképp sziikség van egy lakdkozosségen kiviili személyre
is. Azon kiviil, hogy a lakdkozosség dontésit kozosségen belll egylitt kell meghozni, itt az 6nkormanyzatot
is érdemes néhany esetben képviselni.

Szerinted kifkik tudnak iranyitani a co-heusing jellegl szocialis bérhazakat?

A0 vélasz

Snkormanyzat 5 (12,5%)

az dnkormanyzat Altal megbizott
SZEMVEZ..

a lakdkdzdestg 22 (55%)

18 (45%)

gy killsd ciil srarvesel 18 (45%)
a tervazak 2 (5%
szociologuaak 5 (12,5%)

killsé benhazd B (15%)
irdnyitani a lakakdzdsségnek

4
kellene ... 125%)

o 5 10 14 20 25

KEP42: Sajdt kutatds {9}-Szerinted ki/ kik tudndk irdnyitani a co-housing jellegli szocidlis bérhdzat?

,Javasolnam, hogy el6tte valamennyire ismerjék meg egymast. En gy keriiltem bele a kozdsségbe, hogy
nem ismertem a lakétarsaim, késébb kidertlt, hogy nem tudunk egyitt élni (pedig én elég sok mindenkivel
éltem mar egyiitt és nincsenek nagyon igényeim). ElGszor taldn érdemes hasonlé kori embereket
valasztani (érdekl6désben szerintem legyen valtozd), aztan ha ez m(ikédik akkor egyre t6bb, kilonb6z6
koru embert be lehet vonni. A lényeg, hogy lassak az ambicidt és ne csak a kényszerhelyzetet tlikrozzék
(ha pl. szocialis bérlakas szinten mikddne ez).” - egy volt co-housing lakd
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Térszervezés:

Zugld: Itt egy nagy kilonbséggel taldlkozunk a hagyomanyos szocidlis bérhazakhoz képes, hiszen a co-
housingban az épllet térardanyai masok, mint egy normal tarsashazban. A privat lakrészek mérete
minimalis, viszont vannak kozosségi helyiségek, kozosen hasznalt zénak. {22}

A megosztott tarsashazi kert altaldban egy tarsashazban is kozos, de emellett is a foldszinten olyan kdzos
haszndlatu helyiségek alakulnak ki, mint sportszoba, mosdhelyiség, kozosségi konyha, étkezd...

Ahogy a latvanyterven is lathatjuk, a foldszinti portalok mogott kozosségi helyiségek talalhatdak. A telek
tengelyében pedig kialakulnak az archetipusokon is megfigyelt széles atmeneti terek és kdzleked§zénak.
KérdGiv: A hétkoznapi életben a lakdsok kozotti dtmeneti terek is a taldalkozas helyei. Lathattuk azt, hogy
egy panel éplletben laké mar kevésbé ismeri szomszédjait, mint a kisebb blokkokban, sajat kerttel
rendelkez§ tarsashaz laké.

A co-housingoknal fontos, hogy a kozlekedé terek olyan atmeneti terek legyenek, ahol kényelmesen meg
lehet allni beszélgetni, ki lehet Ulni egy kozos reggelire, esetleg a gyerekek is tudnak itt jatszani. Ezeknek
a kritériumoknak a zugléi terv abszolut megfelel.

A co-housingok megosztasi szintjei kiilonb6zé mértékliek. Egyes lakdkozosségek nem csak tereiket,
hanem egyes targyaikat is megosztjak, pl. biciklit, autdt, tarsasjatékokat.
Kivancsi voltam arra, hogy a magyar polgarok hogyan éallnak ezekhez a témakhoz?

Milyen helyiségeket osztanal meg az alabbiak kozil?

52 vélasz

kert 43 (82.7%)
furdsAve | —1(1,9%)
konyha —A17 (32,7%)
dolgozészoba —16 (30,8%)
haloszoba 0(0%)
nappali —15 (28,8%)
garazs/milhely —35(67,3%)
semmit 6 (11,5%)

o 10 20 30 40 50

Személyes targyaidat felajanlanad kozos hasznalatra? |I

52 vélasz

nem szivesen —5 (17.3%)
konyhai eszkazok —16(30,8%)
takaritogépek —24(46,2%)
kerti eszkozik —37 (T12%)
sporteszkaz —26 (50%)
szerszém —31(59,6%)
auts —11(21.2%)
bicikli —18(346%)
ruha [—0{0%
fényképezd

—2(38%)
szamitdgep —2

)
(
(3.8%)
internet
semmitl (

—28 (53,8%)
2 (3,8%)

0 10 20 30 40

KEP44,45: Sajdt kutatds {9}-Milyen helyiségeket osztandl meg az aldbbiak kéziil? Személyes tdrgyaidat felajénlandd-
e kbzds haszndlatra?
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Felmérésem alapjan a targymegosztds terén azok a haztartdsi eszkdzok megosztasa lehet opcid, amiket
évente parszor/ ritkdn szikséges egy haztartasba, mégis sziikséges, hogy birtokoljunk ilyen eszkozt.
Ilyenek a kerti eszk6z0s, szerszamok, takaritégépek. De egyre népszerlibbé valik a kézlekedési eszkozok
megosztasa is.

Ennek megfelel6en terekben is a kiilsé és atmeneti tereket osztanak meg legszivesebben az emberek. De
sokan el tudjak képzelni a kdzds étkezés és munka tereit is. Altaldban azokat a zdndkat tekintenék
kozosnek az emberek, ahol alapvet6en is szivesen tartdzkodnak tarsasagban, baratokkal, csaladdal.

A boldog kapcsolathoz hozzajarul a térszervezés. Errdl igazan hasznos véleményeket tapasztaltam az
interju soran is:

»Mindenképp fontos a kdzos és a magdan terek elkilonitése. Legyen egyértelmd, mi az, amit mindenki
hasznalhat és mi az ami csak privat célra lehet hasznalni, igy megel6zhet6 sok esetleges konfliktus a
lakdkozosségben.”

,K0z6s hasznalatlu terek tulméretezését ajanlom, hogy a zsufoltsag semmiképpen se vezessen
konfliktushoz. E mellett a privat terek minimalizdlasa, annak érdekében, hogy 6sztondzze a kdzos terek
hasznalatat.”

A szocialisan raszoruldk szdmdra érdemes lehet a foldszinten olyan funkcidkat is Iétre hozni, amik
id&szakosan ki lehet adni (pl. co-working iroda, jéogaterem, gyermekmegdrz6), és esetleg munkat is tud
teremteni. A munkaval lehetne tdmogatni a lakdk fejl6dését, a bevételt jelent6 funkcidkkal pedig a
fenntarthatdsagot lehetne biztositani.

Fenntarthatdsag:

Zugld: Amit jelenleg tudunk az épliletrél az az, hogy kdzel 0-ra jon ki az energiamérlege. A tervezék itt
egészen kis dolgokra is jobban odafigyeltek, mint példaul a tajolds, anyaghasznalat, levegbutdnpdtlas. Az
épllethez életciklusvizsgdlat is késziilt. Az energiatudatos éplilet megtervezése, és felépitése ugyan
koltségigényesebb, viszont itt egy nagy részét a palydzat finanszirozza. Ennek kdszonhetéen az épilet
talajszondas f(itést, gépészeti szell6zést, és solarpaneles aramellatast kap. {21}

A zugldi e-co-housing véleményem szerint képes lenne 6nmagat fenntartani, ha kihasznalna a co-housing
funkcid, és a kérnyezettudatos épilet adottsagait:

-A rezsi koltség alacsony lesz, hiszen az épllet alacsony energia idény(. Megujuld energiaforrassal fog
rendelkezni. A kis lakdsok alapvetGen kevés rezsi koltséglek.

-Korabban emlitettem, hogy a féldszinti helységek bevételt is hozhatnanak.

-A co-housing rendszerb6l addan a lakdokozosségnek egy olyan hazirendet kell kialakitani, amiben
meghatdrozzak a kozos teriiletek takaritdsi rendjét. igy az dnkormdnyzatnak ez nem jelenteni plusz
koltséget.

-A szocidlis bérhazakkal kapcsolatban jelentés problémaként emeltem ki azt, hogy az ilyen lakasokba
koltoz6k ritkan emelkednek felil a szocidlisan hatranyos helyzetiikon, szivesebben hasznaljak ki az allami
tdmogatas kényelmét. A fenntarthatésaghoz az is hozzajarul, ha a lakdk cserélédni tudnak, és az
Onkormanyzat tobb ember szdmara tud ideiglenes segitséget nyujtani. A kdzosségi 0sszefogds valds
segitség lehet erre a problémadra. A raszorulék megtaldlhatjak a biztonsagot jelentd, baratian tamogaté
kozegiket, segiti 6ket integralddni a tdrsadalomba. Ha a kdzosségben kiilonboz6 problémakkal kiizd6k
vannak, akkor ez egyik ember tud segiteni a masiknak, és igy forditva. De tovabbra is kiemelném, hogy
szlikségesnek tartom az 6nkormanyzat altal tdmogatott mentoralasukat is.
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KEP46: a Tébb, mint lakéhdt facebook oldaldrol
Motivacio:

Zugld: A zugldi palyazok kozil az dnkormanyzat szocioldgusainak kell megtaldlni azt a kozosséget, akiknek
a co-housing rendszer megfelel§ segitség lesz, hogy megoldjak kialakult problémaikat.

A co-housing kozosségek altalaban onszantukbdl szervezédnek, de vajon egy szocidlis juttatdst kapott
hatranyos helyzet( szivesen koltézne co-housingba?

Véleményem szerint sokkal jobban tudndnak fejlédni, ha kiilonb6z6 raszorultsagi szintd, esetleg nem csak
raszoruldk élnének egyitt. igy felvetédik a kérdés: Lehet-e integralni a szocidlisan raszoruldkat?

Végiil err6l készitettem egy kutatast. Van-e létjogosultsaga egy heterogén co-housingnak?

Laknal egy co-housingban szocialisan hatranyos helyzetliekkel? (8-bal egy lakoegysegben
szocialisan hatranyos helyzetl szemelyicsalad &lne)

53 valasz

® igen
& Nem

50,9%

Laknal egy co-housinglban szocialisan hatranyos helyzetiekkel, ha az allam erre lakhatasi

tamogatast adna?
03 valasz

® iwen
@ Nem

KEP47,48: Sajdt kutatds {9}-Lakndl egy co-housingban hdtrdnyos helyzetlekkel? Lakndl egy co-housingban hdtrdnyos
helyzetiiekkel, ha az dllam erre lakhatdsi tdmogatdst adna?

A felméréseim szerint minden mdsodik ember el tudja képzelni, hogy bekdltozne egy ilyen
lakékozosségbe. Viszont az igennel valaszoldk nagyrésze fiatal, mert:

-Ok azok, akik egyediil élnek, nem alapitottak csalddot,

-az Uj varosba koltdzéknek nincs még ismeretségi haldja. igy nem lennének magéanyosak.

-Kénnyebben alkalmazkodnak, rugalmasabbak
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Annak ellenére, hogy nem esnek bele konkrétan a szocidlisan raszoruld kategoridba (a havi bevételiil
alapjan, viszont nincsenek megtakaritasaik, tartalékok), nekik is nagyon sokat jelentene egy ilyen par éves
lakhatasi tamogatas.

A masodig diagrammbdl [athatd, hogy az allami tdmogatas motivalnd ezt a kozosségi egyuttlakast is. A
fiatalok korében ez nem csoda, hiszen nekik még korukbdl adéddan sincsen felhalmozott t6kéjik, sporolni
szeretnének a lakasvasarlas, csaladalapitas céljabdl. Ez a fiatalos lelkesedés igazdan motivalni tudna a
szomszédban élSket.

Szerinted egy szocialisan hatranyos helyzetll embernekicsaladnak segitseget nyujtathatna egy
co-housing a kilabalashoz?

53 vdlasz

@ igen
@ Nem

/
[ 2op
f

/
{

KEP49: Sajdt kutatds {9}-Szerinted egy szocidlisan hdtrdnyos helyzet(i embernek/csalddnak segitséget nydjthatna egy
szocidlis co-housing?

Egy fontos fenntarthatdsagi pillérnek tekintettem a fejl6dést tamogatéd lakékornyezet kialakitasat és
hozza kapcsolédé szocidlis mentor- és oktatdsiprogramot. igy Ujabb és Ujabb emberek kaphatnanak
segitséget a fejl6déshez, kevesebb lenne a rendszerben ragadt ember/csalad.

Viszont a tarsadalommal is el kellene fogadtatni ezt az Uj szocidlis lakhatasi rendszert. Ezért érdekesnek
tartottam megkérdezni, hogy tdmogatndk-e a szocial bérlakdsok co-housingositasat?

Tamogatnad az allamot, ha a szocialis berhazrendszert co-housing formaban szeretne megoldani?

G3 valasz

® igen
& hem

KEP50: Sajdt kutatds {9}- Tdmogatndd az dllamot, ha a szocidlis bérhdzrendszert co-housing formdban szeretné
megoldani?

Az eredmények nagyon pozitivok, hiszen 77,4% tdmogatna a kozosségi szocidlis bérhazak létrejottét. Még
olyanok is tamogatndk a rendszert, akik magukat nem tudndk feltétlen elképzelni egy ilyen
lakékozosségben. Ez a tamogatdi bdazis mutatja, hogy érdemes a szocidlis co-housing kutatasaval
foglalkozni!
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9. Személyes megfigyelések és konkluzidk:

A torténelmi példakra alapozva lathatd, hogy a jelenlegi szocialis bérhazrendszer nagyon nagy energidkkal
fenttarthatd.

Bizonyitas:

A co-housing rendszer egy jolbevalt médszer a szocidlisan hatranyos helyzet(ien tamogatasara kilfoldon.
A kutatdsok alapjan viszont megallapithatjuk, hogy a szocidlis lakasrendszer m(ikédése nemzetenként
nagyon kiilonb6z6.

Az interjuk alapjan megadllapithatd, hogy Magyarorszagon is van erre a lakhatasi tamogatasre igény.

Viszont az a konkluzié, hogy nem szabad csak és kizarélag co-housing tipusu szocialis bérhdazakat
Gzemeltetni. A kozosségi lakhatasi format nem mindenki tudja elfogadni, nem mindenki tudna megszokni.
Ezt er6ltetni nem szabad, plane valamilyen szocidlis problémaval kizd6 csaladnal, vagy személynél.

A kutatdson szerint a co-housingba koltoztetendd embereknek mar a bekdltozés el6tt taldlkozniuk kellene
egymassal. Fontos, hogy a kozosség kooperativ legyen, tudjanak egyitt dontéseket hozni. De
szlikségesnek tartom, hogy legyen egy 6nkormdnyzat altal megbizott mentoruk is.

Az interjuk és a latott el6képe alapjan a fialatok érdeklédnek a co-housing lakhatdsi rendszer utan.

igy a kutatds konkluzidjanak tartom, hogy ez a lakhatasi tamogatads a jelenlegi fecskehaz programot tudna
felvaltani.

A fecskehdz programban csalddalapitas elott allok kapnak meghatarozott id6re tamogatast az 6nallo élet
kezdéshez. Akar pdarban, akdr egyediil kapndak meg a tdmogatast az illet6k, a kozos célokbdl és
motivaciokbdl adddodan egy mkodé lakokozosség tudna kialakulni.

Semmi esetre sem ajanlanam, hogy egy szocidlis co-housingban szélséségesen mds motivacidkkal
rendelkez&k lakjanak egyltt, mert az akadalyozna a demokratikus dontéshozatalt (, ami a co-housingban
él6k hétkoznapjainak része).

KEP51: a Tébb, mint lakéhdt facebook oldaldrdl

Véleményem szerint a Zugldban épiil6 E-Co-Housing j6 alapja lehet a tovabbi kbzosségi szocialis bérhazak
|étrejottének. Ezért kdoszonettel tartozunk azoknak, akik ezeken a kutatdsokon részt vettek!
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