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OKTATOK, ELOADOK

Tantargy el6kovetelményei

A tantargy f6 célja, hogy a hallgatok megbizhatd elméleti, moddszertani ismerethatérre
tamaszkodva biztos jartassagot szerezzenek az ingatlanfejlesztések fébb dontési pontjaihoz
kapcsolodé miiszaki, hatdsagi, tovabba gazdasagi és finanszirozasi kérdéseiben. Ennek
ROVID LEIRAS érdekében a hallgatok elészér megismerkednek az ingatlanfejlesztés ,-és befektetéssel
kapcsolatos fogalmakkal, folyamatokkal és kozremitkodokkel. Az alapokra tamaszkodva a
hallgatok — 6nallo, ill. csoport-gyakorlati feladatok kidolgozasan keresztiil — elsajatitjdk a
fejlesztések-és ingatlanbefektetések pénziigyi értékelésének kiilonb6z6 modszereit, valamint az
ingatlanok értékelésének eljarasait

ELOADASOK SZAMA (KET HETENTE) 2 6ra
SZEMINARIUM/TANTERMI
GYAKORLAT/LABORGYAKORLAT (két 3 6ra
hetente)
OKTATAS MODJA Digitalis, on-line formaban
SZAMONKERES TiPUSA : Alairas és vizsgajegy
KREDITPONTOK SZAMA: 10

TANTARGY FELADATAI

I. Ingatlanpiaci helyzetelemzés
II. Hagyomanyos (tradicionalis) fejlesztési profit elemzés ,- és maradvanyérték szamitas
I11. Ingatlanbefektetés megtériilés cash flow modellben torténd elemzése



FELEV MENETE

Ingatlan fogalma, fajtak, kategoridk
Az ingatlanok f6 jellemz6i

konzultacios hét ELOADAS Gyakorlati foglalkozas témaja, feladatrészek
Az ingatlanfejlesztés céljai,verzioi,folyamata,
I. INGATLAN ALAPFOGALMAK kockazatai,szeminarium

szamitasa. ..banki hitelkérelem)
A hitellel torténd finanszirozas kiillonb6zd. Lizingdij és
bérleti dij kalkulacid

1. OTEK 1.sz.. Ingatlanpiaci helyzetelemzés c.feladat
Il. AZ INGATLANPIAC .
2022.02.11. Mo-i ingatlanpiaci szegmensek és jellemzoik megbeszélése
Az ingatlanpiac dltalanos tulajdonsagai A 1l.feladat el6készitése: ingatlanfejlesztési
Az ingatlanpiacra hat6 tényezék Mo-n a 2020-es években.
Szereplok és érdekek projekt kivalasztasa, feladat megbeszélése
III. AZ INGATLAN NYILVANTARTAS rendszere
IV. AZ INGATLANFEJLESZTES FOLYAMATA Ingatlannyilvantartasi szeminarium
Az ingatlanfejlesztési altalanos folyamata 1L.sz.. Ingatlanfejlesztés profit elemzése c.feladat
Megvalosithatosagi tanulmanyok feladat ismertetése, kiadasa, konzultacio,
2-3. Hatastanulmanyok mintafeladat bemutatasa
V. A FEJLESZTES ERTEKE Gyakorl6 szamitasi feladatok
2022.02.25 Alapfeltevések; az alapadatok kimunkalasa az A fejlesztés koltségei
2022.03,04. értékeléseknél Fejleszt6i profit és hozam
A pénziigyi megvalosithatosag elemzése: hagyomanyos I. Ingatlanpiaci helyzet felmérés beadasa a
profit modszer 3 konzultaciora
Maradvany érték szamitasi modszer
Kivezetett érték mode
VI. AZ INGATLANOKBA TORTENO BEFEKTETES | Il.sz. feladat konzultacio, beadés 5.konzultéciora
JELLEMZOI
A befektetés fogalma, teriiletei, céljai, idotavjai A befektetési szamitasok alapjai: modellek és
Az ingatlanbefektetések formai, révid,ill.hosszi tava céljai | pénziigyi mutatok ismertetése
Az ingatlanbefektetési dontés meghozatalanak kritériumai | Befektetési cash flow mintafeladat bemutatasa
VIL. INGATLANBEFEKTETESEK ERTEKELESE,
MEGTERULESI SZAMITASOK Elsé zarthelyi (5. konzultécio)
A megtériilés értelmezése az ingatlan tartasa és eladasa
esetén II1. sz. Ingatlanbefektetés elemzése c. feladat
4-5, ,,Bevétel-kiadas-hozam modell” szerinti cash flow kiadasa, megbeszélése 5. konzultacion
(lehetséges teljes bevétel, kihasznalatlansag és nem fizetés
2022.03.18. miatti veszteség, miikodési koltségek, kivezetett érték,
2022.04.01. nettdé miikddési eredmény, adossagszolgalat, adok, ad6zas
el6tti és utani cash flow). Jelenérték szamitas és nettd
jelenérték megkdzelités (NPV analizis). Belsé megtériilési
rata megkozelités (IRR analizis)
Alternativ pénziigyi mutatok (szabad és tiszta megtériilés,
készpénz megtériilési rata (sajat toke megtériilés),
profitabilitasi index, ROLLROE, Payback Period Method,
fedezeti pont).
Kockézatok és kockazatkezelés az ingatlanfejlesztés, -és
befektetésben
VIIL. INGATLANOK ERTEKE II1. sz. feladat konzultacio
5.6 Erték kategoriak, az értéket befolyasold tényezok
Forgalmi érték becslési eljarasok: piaci-, hozadéki-, Ingatlan értékbecslési mintak bemutatasa,
2022.04.01 koltség alapu értékelés megbeszélése
2022'0 4 '22' Az (egységes) ingatlan értékbecslés iranyelvei, modszerei | Masodik zarthelyi (7. konzultacion)
T (EVS, RICS)
Hitelfedezeti érték
IX. INGATLANBEFEKTETESEK FINANSZIROZASI
KERDESEI II1. sz. feladat beadasa 7. konzultacion
R6vid és hosszi tavu finanszirozas Potlasok (feladat javitas, potzarthelyi)
6-7. Finanszirozasi formak (sajat erd, vallalati hitel, projekt Félév osszefoglalasa, kérdések, valaszok, félév
finanszirozas...) értékelése
2022.04.22. Hitelbdl torténd finanszirozas (hiteligény, futamidd, kamat,
2022.05.06. torlesztési mod, tiirelmi id6, addssag- szolgalat




X. INGATLANNAL KAPCSOLATOS SZAKMAI
TEVEKENYSEGEK

Szakértés, szaktanacsadas

Asset Management-Property Management-Facility
Management, Tarsashaz kezelés

JELENLET/FELADATOK/ZH
LEIRAS PONTERTEK

éi}? g Iﬁ%gggéﬁ;? KON A foglalkozasokon vald részvétel: a kontakt draszam fele gyakorlati jellegii
KOVETELMENYEI ES A foglalkozas, az azokon valo részvétel kotelezo.

TAVOLMARADAS A gyakorlati foglalkozasokrdl valé hianyzasa mértéke nem haladhatja meg a félévi
POTLASANAK gyakorlati 6raszam 25 %-at

LEHETOSEGEI

AZ IGAZOLAS MODIJA A

FOGLALKOZASOKON ES - . ,

A VIZSGAN VALO Kari kdvetelmények szerint

TAVOLLET ESETEN

A hallgatok a gyakorlati tematikaban részletezett terviratokbol és miiszaki-
gazdasagi-pénziigyi szamitasokbol allo komplex, harom kiilon-kiiléon egységet
képez6 dokumentaciot dolgoznak ki.

HAZI RAJZOK Az egyes részfeladatok otthoni munkaban késziilnek.

Beadas, dokumentalas: digitalisan, egy-egy részfeladat szoveg anyaga és tablazatai
mappaban rendezett fajlok formajaban, a kurzus e-learning feliiletére hataridére
feltoltve

EGYENI HAZI RAJZOK

FELEVVEGI ZARTHELYI | A szorgalmi idészakban — a 5. és 7.konzultacién elméleti,- gyakorlati felméré on-
DOLGOZAT line forméban

ZARTHELYI POTLASA A felmérék potlasara egy alkalommal van lehetdség, a potlasi idészakban.

OSSZESEN

AZ ALAIRAS MEGSZERZESENEK FELTETELEI

- A féléves feladatok eldirt tartalomban és formaban torténd kidolgozésa és beadésa.
- Két kdzbens6 elméleti- gyakorlati felmér feladatsor (zarthelyi) eredményes teljesitése

A MINOSITES KIALAKITASANAK MODJA

A féléves teljesitmény értékelés, az ,,V” tipusu érdemjegy megszerzésének feltételei, ill. kialakitasanak modja:

- A féléves alairas feltételeinek, ill. kovetelményeinek teljesitése

- Vizsga zarthelyi sikeres teljesitése, vagy megajanlasra keriil6 vizsgajegyért a beadasra keriild feladatok egyikének nyilvanos szobeli prezentacio
keretében torténd bemutatasa és tanari értékelése.

Me¢éltanylast érdemld esetben egyedi engedély alapjan a feladat beadasa potolhato vizsgaidészak elsé hetében, de a 80 % -os késziiltségnek meg kell
lenni az utolso tantervi héten.

A féléves jegy a zarthelyi dolgozatok érdemjegyétdl (10-10 %), a kidolgozott féléves feladatok értékelésétdl (3 x 15 %), valamint a vizsga zarthelyi
eredményétdl, ill. a vallalt prezentacios eléadas mindsitésétdl (35 %) a fiigg.

A VIZSGA: irasbeli (ami az el6z6 pont szerint kivalthatd prezenctacidval).

AJANLOTT IRODALOM

- Ingatlangazdasagtan - Sods Janos . KJK-Kerszov, Budapest, 2005.

- Ingatlanfejlesztés Magyarorszagon - Hajnal Istvan, BME MTI, Budapest, 2000.

- Property Development Appraisal and Finance - David Isaacs, Macmillan, 1996.

- Ingatlanfejlesztések pénziigyei - Zelko Lajos, Aula, Budapest, 2001

- Az ingatlanértékelés Magyarorszagon - Dr. Hajnal Istvan, BME Mérnoktovabbképzo Int.,Budapest, 2001

- A befektetések értékelése - Aswath Damodaran, Panem Kft, Budapest, 2006

- 25/1997. (VIII. 1.) PM rendelet a term6foldnek nem mindsiilé ingatlanok hitelbiztositéki értékének meghatarozasara
vonatkozé modszertani elvekrdl.

- 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl (OTEK)

2021. februar



